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CAIET DE SARCINI \__/

Prezentul caiet de sarcini contine cerinte si conditii generale si specifice pentru inchirierea unui
imobil sau spafii intr-un imobil pentru cladire de birouri, necesar desfisurdrii activitifii de cétre
Parchetul de pe langa Judecidtoria Craiova.

Servicii de inchiriere sau de vinzare de imobile cod CPV 70310000-7

L. INFORMATII GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea: PARCHETUL DE PE LANGA TRIBUNALUL DOLJ

Adresa: Municipiul Craiova, Str. Libertdtii nr. 9, Cod fiscal: 4332460

Numir de telefon 0251 413492, fax 0251 412072, e-mail: pt dolj@mpublic.ro, site
http://ptdolj.mpublic.ro

II. OBIECTUL ACHIZITIEX

Obiectul contractului care se vaincheia intre Parchetul de pe langa Tribunalul Dolj si ofertantul
desemnat castigitor il reprezintd inchirierea unui imobil sau spatii Intr-un imobil pentru clidire de
birouri necesar functiondrii in conditii corespunzétoare a Parchetului de pe ldnga Judecatoria Craiova.

IIL. DURATA CONTRACTULUI

Perioada de inchiriere este de aproximativ 24 luni, cu posibilitate de prelungire, in functie de
existenta necesitatii aferente si de disponibilitatea fondurilor bugetare.

Modalititi de plati: plata chiriei se efectueaza in lei, prin ordin de plati in trezorerie, In perioada
25 -31 ale lunii urmitore celei pentru care se factureaza, in baza facturii inregistrate la sediul autoritatii
contractante, la cursul BNR din data facturarii;

IV. CARACTERISTICI TEHNICE GENERALE SI SPECIFICE

CARACTERISTICI TEHNICE GENERALE

A.1. Si asigure un standard locativ corespunzitor spatiului pentru birouri.
Suprafata utila solicitatd pentru inchiriere va fi de:
- Minim 700 mp, din care suprafata exclusiv folositd pentru birouri este de 360 mp;
- Maxim 800 mp, din care suprafafa exclusiv folositd pentru birouri este de 360 mp.

Compartimentare

Suprafata totald utild necesard desfasuririi activitatii Parchetului de pe langé Judecitoria Craiova
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va fi compartimentata astfel:

WinBids Supr_ai:ata Supr_afa;a
Nr. T e utild utila
Sali/Birouri/Incéperi incaperi o e
crt. . minima maxima
- Minim -
(mp) (mp)
1 | Birou procurori si grefieri 18 360 360
2 | Sala sedinga 1 40 50
3 | Camerd documente secrete 1 20 30
4 | Camerd server 1 20 25
5 | Camer3 pazi 1 10 15
6 | Arhiva documente 1 140 170
7 Hol_url, corldoarle, scdri, grupuri i 110 150
sanitare, magazie
Total suprafata utild 700 200
Nota

Incadrarea suprafatei utile in intervalul dintre minim si maxim este conditie de calificare $l de
respingere oferte ca fiind necorespunzitoare.

A2. Se solicita ca imobilul si fie:

-Situat in Municipiul Craiova intr-o locatie incadratd in zona 0 - II;

-S& prezinte acces facil la mijloacele de transport in comun: tramvai, autobuz atat pentru salariatii
institutiei, cét si pentru public;

-Zona in care este situat imobilul nu trebuie sid fie afectatd de lucrdri de sistematizare sau
modernizare.

A.3 Aspectul cladirii sa fie potrivit cu reprezentativitatea institufiei;
Starea tehnicd a imobilului sa fie buna / foarte bund, atét la interior, cét si la exterior.
Finisaje, amenajari interioare :
- in spatiile cu destinatie birouri — pardoseald acoperitd cu parchet/mocheta;
- 1n spatiile de circulatii - gresie de trafic intens sau parchet de trafic intens;
- In grupurile sanitare - faiantd, gresie;

- usi dotate cu incuietori cu butuc;

- tdmplarie cu geam termoizolant;

- ferestre cu posibilitate de deschidere;

- iluminat natural pentru fiecare etaj;

- zugraveli lavabile pe pereti si tavane, dupd caz (in functie de tipul de material folosit);

- corpuri de iluminat montate in toate spatiile;

- grupurile sanitare pentru femei si barbati vor fi amplasate la fiecare etaj si dotate cu lavoare,
closete cu apd, oglinzi, suporturi pentru hértie i igienica, 1n perfectd stare de functionare.

Se vor descrie ﬁmsajele existente la pereti, pardoseh tavane, grupuri sanitare, spafii de c1rcula;11
fatade etc si se vor face precizdri de cétre ofertant cu privire la starea tehnicd a acestora cu calificative
de la Foarte bine, Bine, Satisfacitor si Insatisficator. (ideal este prezentarea sub formd tabelard cu
numerotare a spatiilor)

Sd nu prezinte risc/pericol public.

A.4. Imobilul si fie recent construit sau consolidat (constructia sau consolidarea sa fie ficutd dupa 1
ianuarie 1990).

A.5 Spatiul oferit spre inchiriere sd fie de tip compact (dispus pe un sigur etaj sau pe mai multe etaje

consecutive)
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Imobilul sau spatiile din imobil si fie independente si cu intrari separate fatd de alfi eventuali
utilizatori, care sa permita asigurarea pazei obiectivului potrivit prevederilor legale;

A.6. Se va descrie pozitionarea accesului/ acceselor pe fatade si eventualele fluxuri de circulatie.

A.7. Existd parcaj propriu pentru 10-15 autoturisme sau curte interioard care poate fi folositd ca parcaj
pentru autoturismele institutiei sau ca un acces distinct pentru duba de arestati.

A.8. Terenul imobilului este bine delimitat de vecinétati sau ingradit;

A.9. Se va preciza Regimul de iniltime al imobilului:

-Regimul de inaltime al imobilului poate fi dupd cum urmeaza: S+P+2E

-Suprafata de la subsolul cladirii nu poate fi destinata spatiului de birouri si spatiilor pentru silile de
sedintd in care sd isi desfasoare activitatea personalul parchetului.

A.10. Zoni de parcaje pe terenul proprietate aferent cladirii:

Se va preciza numarul de auto ce se pot parca (eventuale garaje)

Eventualele costuri cu acest parcaj de incinti se vor cuprinde in tariful din propunerea financiar.

In situatia cind parcarea este situatd la subsolul cladirii, acest spatiu trebuie sa fie previzut cu
instalatii de ventilatie, alarma si stins incendii, canalizare conform normelor in vigoare dar si cu un
sistem de monitorizare a locurilor de parcare ocupate/libere.

A.11. Zona de parcaj pe domeniul public:

Se va preciza numérul de auto ce se pot parca;

Eventualele costuri cu acest parcaj pe domeniul public cu contract de inchiriere al proprietarului
se vor cuprinde in tariful din propunerea financiara. '

A.12. Cale de acces in clddire, adaptate persoanelor cu dizabilitati.
Spatiul trebuie sd asigure cel putin o cale de acces §i o cale de evacuare In caz de urgentd, si
permitd asigurarea pazei obiectivului pentru toate intrarile, si permitd accesul pentru persoanele cu

)

dizabilitati, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

A.13. Imobilul si detina:

e Un sistem de incélzire:
- centrald termica cu combustibil gazos,
- racordare la un sistem centralizat de termoficare
- Incélzire electrica; ‘

e Racordare la refea alimentare cu apd cu contorizare separatd sau posibilitate de realizare a
acestuia;

e Racordare la retea alimentare cu energie electricd, cu contorizare separatd sau posibilitate de
realizare a acesteia

e Instalafie electricd in imobil

e Instalatie sanitard in imobil (apa si canal) si grupuri sanitare ;

e Retea de canalizare in imobil sau curte (se va specifica tipul de canalizare)

CARACTERISTICI TEHNICE SPECIFICE

e racordare la internet;

e retea voce — date proprie tip gigabit ethernet, cu spatiu distinct pentru servere; Cablare structurata
voce-date cu cablu UTP cat Se cu minim o prizd dubld pentru fiecare persoani, minim 3 prize
duble/birou management si secretariat, minim 5 prize duble/sald de sedintd, cu acces la rack-uri
de concentrare ale cablurilor;

o centrald telefonicd (minim 20 linii telefonice de interior cu acces direct din exterior, fard
centralistd);



e retea de hidranti interior;

e sistem avertizare la incendiu si autorizatie PSI; printr-un sistem electronic de avertizare in caz de
incendiu 1n fiecare diviziune a spatiului;

e sisteme antiefractie si dupa caz control acces;

e sistem centralizat de aer conditionat cu chiller si ventiloconvectoare;

e aer conditionat distinct pentru spatiu server;

e sistem de ventilare spatii de arhivé;

e sistem exterior de supraveghere monitorizat video pe intreg perimetrul cu minim 4 camere.

Se vor anexa de cétre ofertanti:
» fotografii din interior si exterior,
> autorizatia de construire + proces verbal de receptie;
» planuri de la autorizatia de construire (fatade + planuri de nivel);
» certificat de performanta energetica;

V.PREZENTAREA OFERTEI
V.1. Prezentare propunere tehnica

Ofertantul va detalia in propunerea tehnicd modul in care imobilul corespunde cerintelor generale
si specifice, tindnd cont de urmatoarele aspecte:

e Descriere generald a imobilului si a spatiului de inchiriat;

e Descrierea conditiilor existente la data depunerii ofertei,

e Descrierea amenajarilor si eventuala dotare cu mobilier;

e Darea in folosintd a spatiului inchiriat - grafic de timp estimativ, conditii, plan de
compartimentare avizat de o persoand autorizatd in cazul 1n care spatiile sunt de tip open;

o Utilitdti — se va detalia modalitatea de asigurare a utilitatilor (energie electricd, apd, canalizare,
incélzire/ climatizare), cu mentiunea privind modalitatea detinerii contractului de utilititi,
precum si a modului de calcul a contributiei autoritdtii contractante la plata utilititilor, conform
cotei parti ce 1i revine din suprafata totald a imobilului.

e Descrierea eventualelor servicii de mentenant;

e Conditii de facturare si plata;

e Alte prevederi / facilititi
Anexat propunerii tehnice, se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat, din

exterior si interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere si orice alte documente relevante
pentru sustinerea celor prezentate in oferta.

V.2. Prezentare propunere financiara
Pretul ofertei va fi exprimat sub forma tarifului chiriei lunare pe metru pitrat, exprimat in
euro, fira TVA, care va cuprinde:
1. costurile legate de inchirierea efectiva a spatiului de birouri, :
2. plata lunara aferentd mentenantei, in cazul in care ofertantul asigurd contracost si astfel de
servicii, constind in asigurarea urmatoarelor servicii:
o curitenie pentru intreg spatiul inchiriat;
o contract de salubrizare;
o plata utilitéti aferente spatiilor comune;
o reparatii si intretinerea cladirii (inclusiv a echipamentelor i instalatiilor din dotare ex.
centrald termica, chiller, retea voce-date, sistem supraveghere video etc.),
o platd contravaloare parcaje pe domeniu public;
o Intretinerea cdilor de acces si parcaje (curdfenie, dezipezire);

VL. ALTELE

Ministerul Public, in calitate de institutie publici, NU POATE PLATI COMISION unei agentii
imobiliare.

in concluzie ofertantii nu trebuie si isi cuprindd sau si 1si evidentieze in cadrul propunerii lor
financiare costurile aferente unui eventual comision platit citre o agentie imobiliard pentru
publicitate/reprezentare/intermediere.



Eventuala problema legatd de comision este una strict intre ofertant gi agen{ia imobiliara.

VIL PLATI

De la semnarea contractului de cétre ultima parte si pand la darea in folosintd a spatiului,

consemnatd prin incheierea procesului-verbal de predare-primire, dar nu mai tdrziu de 60 de zile de la
data semnadrii contractului, nu se va pliti chirie.

De la momentul dérii in folosintd a spatiului, plata chiriei se va face lunar, in lei, la cursul de

schimb oficial BNR, in ultima zi a lunii pentru care se efectueaza plata chiriei, in baza facturii emise de
locator.

Pe intreaga perioadd a contractului de inchiriere pretul chiriei totale lunare in euro nu va putea fi

majorat sau indexat.

VIII. CONDITII SPECIALE

1. Imobilul poate fi proprietatea unei persoane fizice si/sau juridice, si trebuie detinut in mod legal.

In cazul in care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre inchiriere, acesta va prezenta
actul in baza céruia detine dreptul de folosintd din care sa rezulte si dreptul de subinchiriere.

2. Imobilul si terenul aferent sd nu faci obiectul vreunei actiuni in justitie.

3. Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instrdinat de citre ofertantul
castigitor pe perioada deruldrii contractului de Inchiriere decit cu notificarea prealabild, intr-un
termen de cel putin 120 de zile, a Autoritatii contractante.

Viitorul proprietar al imobilului Tnstrainat are obligatia de a accepta si de a executa contractul de
inchiriere valabil incheiat in conditiile normelor procedurale interne pentru atribuirea contractului
de Inchiriere.

4. In situatia In care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipotecd cétre o institutie
financiar-bancara, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angajament din partea acesteia cu
privire la inchirierea imobilului in favoarea Autoritdtii contractante. -

De asemenea, ofertantul se angajeazi cd va notifica chiriasul cu cel putin 90 zile inainte de orice
modificare ce ar putea perturba folosinta imobilului n conditii optime.
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